Verwaltervertrag l“ PPE“TA\

bei Mietverwaltungen GEBAUDEVERWALTUNG

zwischen

der Gebaudeverwaltung Rainer Luppert,
Rontgenstralie 5, 76870 Kandel
- Auftraggeber -
und

- Auftragnehmer -

§1
Art und Umfang der Verwaltertatigkeit

Der Auftraggeber beauftragt den Auftragnehmer, die Verwaltung des Mehrfamilienhauses in
, indem in 8 2 ndher beschriebenen Umfang zu tbernehmen.

§2
Allgemeine Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

1. Der Auftraggeber ist berechtigt, im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben pro
Wirtschaftsjahr Vertrage, bis zu jeweils € alleine abzuschlie3en. Sollte dieser
Betrag Uberschritten werden, muss vor dem Abschlul3 eines Vertrages die Zustimmung
des Auftraggebers eingeholt werden. Von dieser Regelung sind Kosten fir laufende
Vertrdge ausgeschlossen. Ebenfalls ist von dieser Regelung der Kauf von Heizol
ausgeschlossen, sofern die Heizungsanlage mit Ol betrieben wird. Heizol kann der
Auftragnehmer zum Marktpreis nach eigenem Ermessen einzukaufen.

2. Dem Auftragnehmer obliegt insbesondere:

» die Mieten, Nebenkosten und Kautionen zu vereinnahmen und zu verwahren;

» aus diesen Geldern die sich aus der Bewirtschaftung des Anwesens ergebenden
finanziellen  Verpflichtungen (insbesondere  solche aus  Ver- und
Entsorgungsvertragen, aus Abgaben, Gebihren und Beitragen, aus
Versicherungs- und Wartungsvertragen, sowie aus Handwerkerrechnungen etc.)
zu erfillen;
dem mit der Heizkostenabrechnung beauftragten Warmedienst die erforderlichen
Daten zur Verfligung zu stellen und dessen Abrechnung zu kontrollieren;
die Nebenkosten und Kautionen mit den Mietern abzurechnen;
den Auftraggeber monatlich einen an den voraussichtlichen Jahrestberschufd der
Einnahmen und Ausgaben angepaliten Teilbetrag auszuzahlen;
die gesamten Einnahmen und Ausgaben des Kalenderjahres spatestens bis zum
30.09. des Folgejahres mit dem Auftraggeber abzurechnen;
die Einhaltung der Mietvertrage und der Hausordnung zu Ubernehmen, die
Neuvermietung (z. B. durch Anzeigen, Vorauswahl der Interessenten und Entwurf
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des Mietvertrages) vorzubereiten und die Wohnung an den neuen Mieter zu
Ubergeben;

evtl. Miet- und Schadenersatzanspriiche gegen Mieter geltend zu machen, solange
diese unbestritten sind.

die Beauftragung von Handwerkern zur Durchfihrung von Kleinreparaturen bis zu
einem Betrag von € pro Auftrag.

§3
Aufgaben, die nicht vom Auftragnehmer vorzunehmen sind:

Folgende Aufgaben gehtren dagegen nicht zum Téatigkeitsbereich des Auftragnehmers:

>
>

>

>

die endgiltige Auswahl der Mieter und Abschlu’ von Mietvertragen;

der Abschluf3 von Dauerschuldverhéltnissen auf der Ausgabenseite, sofern diese
nicht mit dem Auftraggeber abgestimmt wurden.

die Vergabe und Uberwachung von Instandhaltungen und Instandsetzungen, sofern
diese nicht mit dem Auftraggeber abgestimmt wurden.

die Fuhrung von Rechtsstreitigkeiten, insbesondere die Verfolgung
mietvertraglicher Anspriche.

84
Zusammenarbeit

Die Parteien sind sich dariber einig, dass die Verwaltungstatigkeit eine enge Kooperation
zwischen dem Auftraggeber und der Auftragnehmerin erfordert. Jede Seite ist daher
verpflichtet, die andere Uber alle Umstdnde, die mit der Durchfiihrung des Auftrags
zusammenhangen, rechtzeitig und umfassend zu informieren.

a)

b)

8§85
Absonderung des Vermdgens

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die von ihm verwalteten Gelder und sonstigen
Vermégenswerte des Auftraggebers vom eigenen Vermégen gesondert zu
verwahren. Die bestehenden Konten werden weiter gefiihrt. Der Auftraggeber ist
verpflichtet, dem Auftragnehmer zu Beginn seiner Tatigkeit eine Kontenvollmacht zu
erteilen. Verfigungen, die Uber einen Betrag in Hohe von €
hinausgehen, mussen vom Auftraggeber vorab schriftlich bestatigt werden.
Samtliche von dem Auftraggeber zur Verfugung gestellten Unterlagen (Plane,
Vertrage, Belege, etc.) bleiben deren alleiniges Eigentum. Sie sind auf Anforderung
oder bei Beendigung der Verwaltertdtigkeit ebenso an den Auftraggeber
herauszugeben, wie die Ausfertigungen aller wahrend der Vertragslaufzeit vom
Auftragnehmer erstellten weiteren Papiere (Abrechnungen, Schriftstiicke, Belege,
usw.).

8§86
Vergutung der Verwaltertatigkeit

a) Der Verwalter erhalt fir seine Tatigkeit eine monatliche Vergtitung von

b)

€ ,00 pro Wohneinheit und
zzgl. der jeweils geltenden Umsatzsteuer.

Die Mahnkosten auf Grund Verzugs eines Wohnungsmieters belaufen sich auf € 5
und 10,00 € entsprechend der jeweiligen Mahnstufe incl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer ohne Nachweis. Bei Nachweis hoherer Kosten sind diese zu
erstatten. Schuldner dieser Kosten ist der Verursacher. Diese Mahngebuhr steht
dem Auftragnehmer zu.



f)

a)

b)

a)
b)

b)

Sofern Kopien aus den Verwaltungsunterlagen gewinscht werden, ist der Verwalter
berechtigt, diese pro Kopie 0,50 € zzgl. Umsatzsteuer dem Auftraggeber zu
berechnen.

Um die Verwaltung einzurichten erhalt der Verwalter einmalig 80,00 € zzgl.
Umsatzsteuer / Einheit.

Mit der Vergutung sind die dem Auftragnehmer in Zusammenhang mit der
Verwaltertatigkeit typischerweise entstehenden Aufwendungen, insbesondere fur
Porto, Telekommunikation, EDV-Einsatz, Biromaterial und Reisekosten,
abgegolten. AufRergewohnliche und von dem Auftraggeber zuvor gebilligten
Aufwendungen sind zusatzlich zur Vergltung zu erstatten.

Die Verwalterkosten werden vom Verwalterkonto monatlich an den Auftragnehmer
uberwiesen. Uber die Kosten ist jeweils im Wirtschaftsplan eine gesonderte Position
einzurichten.  AuRerdem sind die Verwalterkosten gesondert in der
Jahresabrechnung aufzufihren.
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Haftung des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer hat seine Tatigkeit mit der bei der Verwaltung fremden
Vermogens gebotener Sorgfalt auszufiihren. Er haftet nur flr eigenes Verschulden
und Verschulden seiner Mitarbeiter, nicht jedoch fur Verschulden eines im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber ggfs. herangezogenen fachkundigen Dritten.
Abgesehen von Féllen einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung
des Auftragnehmers oder seiner Erfullungsgehilfen wird die Haftung far
Schadenersatzanspriche jeder Art einvernehmlich auf die Ho6he einer
Jahresvergitung begrenzt.

§8
Laufzeit des Vertrages, Kiindigung

Dieser Vertrag gilt ab dem ......... Er lauft auf unbestimmte Zeit.

Der Vertrag kann von beiden Seiten ohne Angabe von Grinden mit einer Frist von
drei Monaten zur Jahresmitte bzw. zum Ende eines jeden Kalenderjahres ordentlich
gekindigt werden. Dartber hinaus kann dieser Vertrag bei erheblichen
Vertragsverletzungen einer Partei und erfolgloser Abmahnung durch die andere
Seite ,aus wichtigem Grund“ fristtos zum Ende eines jeden Kalenderjahres
gekindigt werden.

Die Auftraggeber hat rechtzeitig vor Vertragsende einen neuen Verwalter zu
bestimmen, dem die Unterlagen zu Ubergeben sind. Dem neuen Verwalter sind
samtliche  Konten offenzulegen, damit dieser eine ordnungsgemafe
Eigentimerabrechnung fir das laufende bzw. vergangene Jahr erstellen kann. Der
Verwalter ist ausdricklich zu einer weiteren Mieterabrechnung nicht verpflichtet,
sobald der Vertrag gekindigt ist.

§9
Erganzende Bestimmungen

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des
BGB Uber den entgeltlichen Geschéaftsbesorgungsvertrag.

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen des Vertrages bediirfen
der Schriftform.



§10
Sonstiges

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die
Wirksamkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht berthrt.

Kandel, den ......ocovveviiiiiieiiieeieeenn,

Unterschrift Unterschrift
Rainer Luppert Vor- und Zuname
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